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FICHE D'IDENTITE COMMUNALE

Communauté de Communes
.\./.l/ du Pays de St Aulaye
Population totale (INSEE 2016) : 6644
whron habitants
6 communes - 243 km2
Contacts :
M. LAGRENAUDIE Yannick , Président
Mme. Godet Laurence, DGA
9 rue du Docteur Lacroix
24 410 SAINT AULAYE
té1.05 53 91 86 37 - Fax. 05 47 94 85 02

Commune de ST VINCENT
JALMOUTIERS

250 habitants (INSEE 2017) —~ 1620 Ha

Contact :

Mr DENOST Robert, Maire
Mairie

le bourg

24410 ST VINCENT de JALMOUTIERS
Tel : 05 53 90 81 65 Fax: 0553 91 17 57 ANGOULEME

PERIGUEUX

E.mail : mairie jalmoutiers@wanadoo.fr ‘
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-
-
-
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SITUATION ADMINISTRATIVE

Saint Vincent Jalmoutiers fait partie de la communauté de communes du Pays de Saint
Aulaye et du Pays Périgord Vert. Il est rattaché au canton de Montpon-Ménesterol.

GEOGRAPHIE 74

Saint Vincent Jalmoutiers se trouve a 49km a
I'Ouest de Périgueux. Le village est traversé
par la Rizonne et se situe dans la forét de la
Double.

IGN (source Geoportail)

HISTOIRE

L'église romane de Saint-Vincent-Jalmoutiers est celle d’'un ancien prieuré bénédictin
dépendant initialement de Chancelade, puis de Vauclaire. La commune conserve
également de son passé deux chateaux dont celui de la Renaudie datant du XVile
siecle. La commune nest définitivement formée qu'en 1873, puisque par décret du 15
mai de la méme année, une partie de la commune de Saint-Privat-des-Prés est
détachée au profit de Saint-Vincent-Jalmoutiers, qui en échange lui céde une portion de
son territoire.

Une élégante maison du XVlile sigcle se démarque par son imposant portail 3 double
accés. Sur l'un des canaux traversant Saint-Vincent-Jalmoutiers se dresse le moulin de
Rafaly qui témoigne de I'mportance de la meunerie en 1893, L'édifice vient remplacer
un moulin plus ancien fonctionnant grace a quatre roues verticales et autrefois utilisé
pour la production de farine et d'huile de noix. Un traditionnel four a pain est conserveé
au rez-de-chaussée du moulin de Rafaly.
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CONTEXTE / BESOINS

Situation

ﬁrl.ﬁl\fdhu -

Le Village vacances de Saint-Vincent-Jalmoutiers est un ensemble de
logements locatifs saisonniers construit entre 1968 et 1972. Il est
organisé autour d'une salle commune, ancien préau transformé en
1991,

Au 1er Octobre 2018, cette propriété communale, ainsi que les agents
municipaux affectés au Village vacances, ont été mis a disposition de la
Communauté de communes du Pays de Saint-Aulaye, qui exerce la
compétence tourisme.

Les dépenses d’entretien et de travaux sont désormais financées par la
Communauté de communes.

Ce transfert doit permettre de réaliser des travaux importants et
nécessaires, comme l'assainissement des eaux usées réalisé en 2019,

Village
de vacances

s e

Dans ce contexte, la Communauté de communes souhaite procéder a
une modernisation du Village vacances, et notamment & la mise aux

normes de ces équipements en termes de sécurité et d'accessibilité
PMR.

~

Plan de localisation - 1/25000éme.

Zonage Carte Communale

Dans un premier temps, la collectivité a lancé les travaux de
rénovation de la salle commune en 2020,

Aujourd'hui, elle souhaite poursuivre la modernisation du site
ilitation de 4 pavillons dont 'aménagement de I'un
d'entre eux pour le rendre accessible aux Personnes & Mobilité
Réduite en 2021.

Source : Perigeo

Etat des lieux - 1/2500éme.
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ETAT DES LIEUX / PHOTOS

Construits au début des années 1970, les 15 pavillons du Village de Vacances sont des
maisons de plain-pied de type T3 d'une surface d'environ 43m2, tous orientés
Nord-Est/Sud-Ouest. Leurs volumes rectangulaires se composent d'une magonnerie en
parpaings (murs d'env. 25cm) surmontée d'une toiture a deux pans en tuiles romane-canal.
lls ne comprennent aucune isolation que ce soit en toiture, en murs périphériques ou encore
en terre-plein. Les menuiseries sont anciennes, en simple vitrage bois. Les équipements
sanitaires sont assez désuets. Les logements disposent de convecteurs électriques et d'une
cheminée en béton pour le systdme de chauffage. Celui-ci est peu utilisé car les gites ne
sont loués qu'a la belle saison.

Implantées sur un sous-sal trés argileux, les structures des habitations ont souffert des
mouvements de terrain (retraits et gonflements des argiles) il y a quelques années. Les
interventions sur les batiments ont laissé des traces (reprises de lézardes sur les fagades
extérieures, injections dans les dalles pour les reprises de fondations visibles sur les sols
intérieurs....). Le niveau des sols intérieurs sont parfois chaotiques et de nombreuses
fissures sont encore visibles dans les murs intérieurs.

Un diagnostic sur la structure de tous les pavillons est préconisé afin de déterminer la priorité
de réhabilitation des pavillons sur le site. Il permettra d'identifier le niveau d'intervention

nécessaire pour chacun des logements et d'évaluer I'impact financier pour la remise en état
structurel de chaque maison.

Plan RDC

Pour Ia mise en accessibilité d'un des gites, le choix s'est porté sur le pavillon se trouvant
proximité immédiate du batiment d'accueil afin que le cheminement soit le plus court possible
entre les deux et ne présente pas de forte déclivite.

Local Surface utile

Cuisine /SAM 14,30
SDE/WC 6,10
Chambre 1 10,50 |
Chambre 2 12,10
[TOTALS.U.LOCAUX * 43,00]
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Politique nationale

En 2005, il a 616 promulgué Ia loi relative & la Charte de
l'environnement qui, dans son article 6, pose les droits et
devoirs de chacun, et précise en particulier que « les
politiques publiques doivent promouvoir un
développement durable. A cet effet, elles concilient la
protection et la mise en valeur de I'environnement, le
développement économique et le progrés sacial ».

interaction evecies éléments

>

:{’

« ...Si fa recherche d'économies publiques est légitime, il
faut se garder de sous-estimations de circonstances qui
peuvent étre e point de départ d'un jeu de dupe entre la
maitrise d'ouvrage et la maitrise d’ceuvre et conduire,
finalement, a faire perdre au projet ses qualités
éco-responsables. »

Maitrise d'ouvrage publique / Quelle démarche pour des
projets durables ? Mission interministérielle pour Ia
qualité des constructions publiques - sept 2011.

Principe de la démarche

Au sein d'un batiment, les exigences sanitaires, de confort et d'efficacité énergétique répondent & la nécessité de
I'environnement intérieur et préserve la pérennité de I'environnement extérieur. En effet, La qualité
environnementale puise dans une nouvelle relation de I'homme  la nature. Elle questionne les savoirs, régénére le
projet, redonne sens aux actes, fait évoluer les conventions. Plagant le projet de vie et de société au cosur des
enjeux, elle est l'occasion historique de leur renouvellement et de leur métamorphose.

Le projet de réhabilitation est I'occasion opportune questionnant les contraintes et le potentiel
bioclimatique du bati existant pour une démarche se déclinant en 3 niveaux de priorités :

1. La sobriété des besoins de fonctionnement et d'exploitation,

2. L'efficacité des équipements,

3. Le renouvelable pour la production énergétique afin de contribuer 3 I'évolution du mix énergétique national.

Le batiment existant doit retrouver une interaction harmonieuse avec son environnement immédiat. Tantét, il y
puisera I'essentiel des ressources naturelles nécessaires pour son fonctionnement, et tantét il en évitera les
nuisances et se protégera des agressions climatiques.

Faisant appel tant & des matériaux et des techniques ancestrales, qu'a des procédés constructifs innovants,
I'essentiel de la conception bioclimatique réside dans I'optimisation d'arbitrages entre des préoccupations
divergentes

- L'ouverture au Sud profitant de I'énergie gratuite du soleil d'hiver, et loccultation protégeant de la surchauffe d'été ;
- Le confort estival et I'accés a Ja lumigre naturelle ;

- Le renouvellement correct de I'air intérieur et la chasse aux déperditions thermiques.

- L'étanchéité & l'air du bétiment et la perméance des parois pour une bonne gestion de la vapeur d'eau.

La démarche consiste & faire des choix « durables », en premier lieu & doter le batiment d'une enveloppe thermique
performante garantissant son confort et sa sobriété énergétique. De ce fait, les besoins énergétiques seront limités
et le cot d'investissement des équipements sera réduit. Aussi, le codt d'entretien, de maintenance et de
renouvellement dans le temps sera minimisé,

A terme, le surcot dinvestissement de cette performance est largement compensé notamment par la réduction des
coits de fonctionnement, grace a I'approche en « codt global ».

ANALYSE
DE L'EXISTANT

Contexte du projet

Notre visite du village vacances du 09 septembre 2020 et nos différents échanges avec la maitrise d'ouvrage ont
permis de prendre connaissance de 'état des lieux de ces pavillons construits en 1968.

Structure

La structure des bétiments est constituée de murs extérieurs en magonnerie porteuse réalisée en parpaings de 20
cm d'épaisseur. Le plancher bas est réalisé en dalle béton sur terre-plein.

Les batiments des gtes du village vacances ont subi des désordres structurels. Une intervention de assureur
notamment par une étude géotechnique a mis 4 I'évidence des fragilités au niveau de 'assise des fondations. Les
différentes expertises de 2012, 2015 et 2016 ont désigné la faible portance du sol liée aux différents épisodes de
sécheresse, la fragilité de I'assise de fondation, la présence de forts systémes racinaires de la végétation contigus,
comme causes multiples du désordre. (Voir rapport PLOYEXPERT DU 11/1 0/2016).
Au-dela de la fragilité des ouvrages désignés comme facteurs de désordres, leur viei
présentant aujourd'hui un age de 50 ans.

Des travaux de remédiation ont été réalisés conjointement entre le Maitre d'ouvrage et I'assureur. Le Maitre
d'ouvrage a réalisé un fossé en amont des batiments pour la gestion des eaux de ruissellement et lintervention sur
la végétation dense et contigud. Pour le confortement de I'assise superficielle des fondations, il a été opéré a la mise
en ceuvre de résine expansive par injection 4 1 3 2 métres de profondeur et de diamétre de 12 milimétres (brevet
URETEK, avis technique CSTB 3/15-796 du 22/07/2015) et le traitement des fissures sur les murs porteurs par
systéme d'agrafage.

Suite 4 la période d'observation, aujourd'hui encore, la structure de certains gites continue a montrer des signes
diinstabilité en l'occurrence 'évolution de fissures sur les carreaux de sol.,

sement est aussi observé,

Enveloppe thermique

Les murs extérieurs sont nus de toute isolation.

Les menuiseries sont en bois simple vitrage.

Le toit n'est pas isolé.

Equipements techniques

Le systéme de chauffage est composé d'une cheminée 2 foyer ouvert,

L'eau chaude sanitaire est disposée par un ballon é&lectrique.
II'n'y a pas de systéme de ventilation,
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PRINCIPE D’AMENAGEMENT D'UN PAVILLON ADAPTE PMR

Cheminements et aménagements extérieurs

e

“Vue Est entre pavillon et salle commune

Pt St

e —e—

ts ef cherminement

Vue Ouest entre salle commune et pavi Po:

R

Abords du gite a adapter Plusieurs adaptations sont nécessaires aux abords du

logement et jusqu'a I'accés de la salle commune /
accueil pour permettre aux Personnes a Mobilité Réduite
' de cheminer:

m - Création d'une place de stationnement PMR au-devant du

' gite

. - Réalisation d'une rampe d'accés PMR pour le logement

i - Création d'une bande de guidage entre le gite et la salle

_“ commune (différence de texture au sof et couleur contrastée)

Terrasse

- Cheminements stabilisés entre le logement et la salle
commune

Place de stationnement PMR
i stabllisée et plane

Rampe d'accés au glte

Proposition de redistribution intérieure d'un gite

Le réaménagement du logement conserve l'accueil d'une famille de 4 personnes. Toutes les piéces sont accessibles PMR grace
4 la création d'une petite chambre comprenant un fit en encorbellement qui permet l'accés aux fauteuil roulants.

La réorganisation s'opére autour du mur de refend et de la cheminée en béton. Le nouveau logement dispose ainsi: d'une
cuisine avec mobilier adapté, d'un salon séparé, de deux chambres et d'une salle d'eau / WC.

Exemples d'aménagement

Contrastes de couleur
L'ensemble des locaux bénéficiera d'une amélioration du contraste visuel afin de permettre un repérage plus aisé des

équipements (faience contrastée derrire les appareils sanitaires blancs, encadrements de portes contrastés par rapport aux
vantaux, repérage des surfaces vitrées)
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Plan RDC
OUVERTURES
Reprise de tous les tabloaux des ouvertures
pour la i th ique de I' PP
extérieure du batiment

Isofation du bt .
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Principe ITE

Isolation des tableaux des u:cma__..._‘mm.u_wruw.‘.__ TE

T

Chambre1

* isolation Thermique par /Extérieur en panneaux da
wenromam (1078 de bois

Fesmead

!o:e..umlmu__vo..m double vitrage +
volets bois persiennés
1

VERS DES PAVILLONS DURABLES

Ces pavillons construits dans les années1970 ont besoin d'étre rénovés intérieurement suite aux dégats
subis suite aux mouvements de terrain et d'atre relookés.

Pour les rendre plus confortable toute I'année, les gites doivent &ire rénovés également thermiquement.
Une intervention par 'extérieur est privilégiée afin de maintenir les surfaces des logements et d'assurer
une isolation continue plus performante.

2:&._mmasmum%__man:omm:umamm:ommoaa_mo_mm ._.:m_.s_n:m:_maum_._.mxﬁ%::_._.mvm__._mE:m_mm
tableaux des ouvertures. L'isolation des combles perdus complétera le dispositif. Pour ce qui est du
plancher bas sur temre-plein, seuls certains revétements de sols (liége...) peuvent venir corriger les effets
de froid en hiver.

L'aspect extérieur des pavillons pourra étre en enduit comme actuellement ou mixer avec d'autres
revétements (bardage bois, fibro-ciment ...).

Les volets seront refaits, coulissants ou battants, pour le confort d'été et d'hiver.

Des occultants pour I'été




Il s'agit d'une réhabilitation ambitieuse 4 travers une démarche globale, Plusieurs scénarios peuvent étre envisagés.
Avant toute opération d'amélioration ou d'aménagement, une intervention sur la structure doit &tre réalisée
permetiant aux batiments de retrouver une assise de fondation stable. Un bureau d'étude structure doit &tre
missionnée et ensuite une entreprise spécialisée en travaux de reprise de fondation pour effectuer les travaux qui
en découlent.

Amélioration de I'enveloppe thermique.

De maniére globale, plusieurs choix techniques et architecturaux seront combinés pour concourir aux objecfifs de
performance.

Un plan d'étanchéité a I'eau doit &tre assuré sur le coté extérieur (exemple : écran pare pluie sous couverture en
toiture), et un plan d'étanchéité a la vapeur d'eau sur le c8té intérieur (exemple : membrane de gestion de la vapeur
d'eau, ou idéalement un enduit traditionnel en 3 couches soigneusement mis en osuvre).

Le toit

En faisant le choix de matériaux biosourcés les batiments bénéficieront du confort d'hiver et aussi celui d'été par leur
grande capacité & mieux déphaser I'entrée de l'onde de chaleur. Au moins 30 centimétres d'un isolant biosourcé
comme [a ouate de cellulose ou la laine de bois serait convenable.

Les murs

Une amélioration est propice par une isolation thermique biosourcée par l'extérieur de type fibre de bois ou de
chanvre. Ceci permetra de développer un protagonisme combinant plusieurs avantages tels : la protection des
variations climatiques en maintenant 'nertie thermique des murs magonnés du coté intérieur, et la garantie d'un bon
équilibre hygrothermique en toute saison. Aussi, I'application d'un revétement intérieur par des matériaux
hygroscopiques permettra d'atteindre une belle performance.

Un piquage des enduits ciments extérieurs sera idéal avant mise en ceuvre de lisolation extérieure, afin de garantir
une bonne gestion de la vapeur d'eau dans les parois.

Les avants toits doivent étre adaptés pour satisfaire plus de débords aprés Ia pose d'isolation par l'extérieur.

Les débords d'appuis de fenétre et de seuils de portes doivent étre découpé pour éviter la génération de ponts
thermiques.

Les retours de tableaux d'ouvertures doivent éfre isolés.

Plancher bas
L'amélioration de lisolation du plancher bas s'avére compliquée étant donnée la typologie de dalle existante sur

terre plain. Elle reste possible seulement si une isolation est pratiquée en surface surélevant le niveau du sol et
réduisant la hauteur des ouvertures.

Menuiseries extérieures

En remplacement des menuiseries bois simple vitrages actuelles, des menuiseries bois ou bois-Alu pourraient étre
posées disposant d'un bon coefficient thermique Uw d'au plus 1.3 Wi(m_. K). Les menuiseries doivent également
disposer d'un bon facteur solaire et garantir une bonne luminosité naturelle.

Les ouvrants des fenétres peuvent faire le choix d'ouverture en oscillo-battant permettant des courants d'air
traversant et contribuer ainsi & la surventilation noctume en période estivale de maniére sécurisée.

La pose des menuiseries doit &tre effectuée sur le nu extérieur de la magonnerie et alignée avec le plan d'isolation
extérieure pour assurer la continuité de I'enveloppe thermigue.

PRECONISATIONS D'AMELIORATIONS

Protections solalres

En complément de ces choix techniques, le confort d'été requerra la conception de protections solaires adaptées.
Des casquettes bien dimensionnées & I'horizonta! pour un soleil zénithal au sud notamment par des casquettes
fixes, et & la verticale & 'est et & 'Ouest pour un soleil rasant par des volets bois idéalement persiennés. Ces
derniers ont I'avantage de servir d'occuitation, tout en permettant Ia luminosité naturelle. Ces protections pourront
étre aménagées, également en végétation a fevillage caduques. Ces choix, conjointement aux autres
préconisations précédemment notées, concourent aux objectifs de confort notamment le confort d'été sans recours
a la climatisation.

Chauffage

Il serait pertinent de déposer la cheminée & foyer ouvert  la fois pour libérer plus d'espace dans ces gites et alléger
la dalle du poids de 'ensemble de l'ouvrage cheminée - conduits magonné.

Le choix du systéme de chauffage dépendra d'abords du traitement de l'enveloppe thermique permettant de réduire
au maximum les besoins énergétiques. Aussi, il doit étre adapté a un usage aisé pour les usagers du gite du village
vacances. Le remplacement du foyer ouvert peut &tre effectué par un générateur autonome de type pompe a
chaleur réversible.

Eau chaude sanitaire

Le besoin d'eau chaude sanitaire est suffisamment important notamment en période estivale pour adopter un choix
a l'échelle du village vacances. Un choix en systéme solaire thermique est pertinent et sa conception est nécessaire
pour une adaptation au besoin de fréquentation.

Ventilation

La ventitation sera assurée pour le renouvellement de I'air intérieur évacuant les polluants et participant la réduction
de humidité. Des entrées d'air doivent étre prévues sur les traverses hautes des menuiseries en piéces séches, et
les portes intérieures doivent disposer d'un détalonnage entre 1 et 2 cm. Le choix pourra se porter sur un systéme
de ventilation VMC « simple flux » autoréglable (type A).

En option, afin de pallier aux déperditions thermiques générées par le choix du systéme de ventilation «simple flux»
et d'améliorer le confort des occupants, un choix d'un systéme « double flux » peut étre adopté. Pour ce choix, il ne
doit pas y avoir d'entrée d'air sur les menuiseries extérieures. Mais ce dispositif représente un surco(it important.
Aussi, toutes les sources de chaleurs internes doivent étre maitrisées : tuyauteries d'eau chaude isolées, appareils
¢lectriques non producteurs de chaleurs, les entrées d'air chaud maitrisées. ..etc.

Eclairage
Concernant I'éclairage, une amélioration des performances peut étre réalisée en dotant les points lumineux
d'ampoules économiques, et les interrupteurs des points extérieurs en détecteurs de présence.

Gestion de I'eau

Concernant la gestion de I'eau, ceriains choix pourront tendre vers une sobrité hydrique par I'utilisation des
dispositifs hydra-économes type « mousseurs » A installer sur les appareils sanitaires, et des réducteurs de débit de
distribution & poser en amont de l'installation.
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1 Démolilion/Gros-ceuvre/Maconnerie/VRD

Préparation de chantier, démolifions

Installation générale de chantier, protections, repérages et tracés

Dépose des équipements et habillages, débarrassage général, arrachage revétements de sol
et murs, blocs-portes, baguettes d'encadrement, couvre-joints et plinthes bois, enlévement en
décharge agréée (Tri sélectif)

Dépose des menuiseries extérieures existantes, compris évacuation

Démolition de cloisons jusqu'a 10 cm d'épaisseur, compris évacuation

Dépose des cheminées et conduits

Reprises de magonneries
Reprises de fondations selon étude géotechnique

Estimatfion lot 1 HT € 10 200€

2 Platrerie / Isolation thermique par lextédeur

Travaux intérieyrs

Fourniture et pose de plafonds plaques de platre, suspentes articulées, bandes de joints et
enduits ratissés

Fourniture et pose de laine de bois (e 300mm) en combles

Fourniture et pose de cloisons BA13 hydrofuges sur rail {M48), 1 BA13 par face, compris
isolation, bandes de joints, enduits et réservations

Doublage des murs périphériques par plaques de platre sur ossature

Travaux extérieurs

Préparation des supports

Mise en ceuvre d'un systéme ITE collé avec enduit minéral & la chaux
Traitement des tableaux et appuis de fenétres

Enduits sur magonneries non isolées

Estimation lot 2 H.T 26 800 €

Menuiseries intérieures et extérieures

Menuiseries Extérieures

Fourniture et pose de menuiseries bois-alu, double vitrage

Fourniture et pose de volets battants en bois pré-peints

Fourniture et pose de couvre-joints, profilés de finition divers, bavettes, calfeutrements, joints
Menuiseries Intérieures

Fourniture et pose de blocs-portes simple vantail, y compris quincaillerie et réglages
Fourniture et pose de portes de placard coulissantes en panneaux mélaminés (12mm),
compris étagéres, barre suspente vétements, accessoires de pose et ferrage

Fourniture et pose de plinthes et couvre-joints divers

Foumniture et pose d'un plan de travalil, avec rangements dessous, portes placard articulées, en
mélaminé de 18 mm d'épaisseur, chants plaqués, fixations invisibles, etc..

Fourniture et pose de plans-vasques stratifiés, y compris supports

Estimation lot 3 HT € 10400 €

Blectiché/Chauffage/Ventilation

Les installations neuves seront conformes aux normes en vigueur.

Mise en place d'un coffret électrique provisoire de chantier (Coffret force et &clairage de
chantier)

Dépose compléte de linstallation éléctrique, jusqu'au coffret de fagade

Nouveaux coffrets de branchement électrique (EDF), alimentation tarif bleu, pose encastrée
Cablage général de distribution force et lumiére U 1000 RO2V, compris saignées, fourrreaux,
gaines, chemins de cables et boites de dérivations

Appareils de commande d'allumage et prises de courant répartis selon secteurs

Appareils d'éclairage ensemble des locaux (Réglettes et hublots protégés en locaux humides,
hublots et spots étanches en extérieur, spots encastrés dessus plans de travail, simples
ampoules basse conso. et douilles pour chambres et séjours ...)

Foumiture et pose VMC compléte, hygroréglables, compris manchettes souples, bouches,
conduits aérauliques, centrales en combles, sorties en toiture (Tuiles & douille), tubage des
anciens conduits de cheminée, alimentations et protections ramenées aux tableaux

ESTIMATION SOMMAIRE
DES TRAVAUX

Prises de terre, liaisons équipotentielles

Distribution courants-faibles (Téléphonie et télévision), F + P détecteurs incendie, compris
raccordements

Fourniture d'une PAC air-air

Fourniture et pose hotte aspirante +alimentation

Autocontréle des installations et rapport

Estimation lot 4 HT € 15000 €

Plomberie sanitaire

Dépose compléte de l'installation de plomberie existante

Installation d'un compteur d'eau de chantier, compris vannes et purges

Installation réseau distribution AEP, canalisations cuivre écroui en apparent (Artéres
principales), supports et raccordements

Reéalisation circuits distribution secondaire, alimentations eau chaude et eau froide en cuivre
Foumniture et pose d'un évier en grés avec 2 bacs et 1 égouttoir compris supports, mitigeur,
bonde et siphon

Fourniture et pose points d'alimentation/évacuation lave-linge et lave-vaisselle

Fourniture et pose cabine de douche compléte, compris robinetteris mitigeuse, flexible
Fourniture et pose vasque & encastrer, compris mitigeurs et raccords réseau

Fourniture et pose de cuvettes we avec abattants doubles, compris chasses et raccords réseau
Fourniture et instaltation d'accessoires divers

Estimation lot 5 HT € 1 500€

Revétements scellés/collés

Préparation des supports et pose de faience 15x15 pour SdB et WC, hr: 1,8 m
Préparation du support et pose d'une faience 15x15 au dessus plans travalil cuisines
Fourniture et pose de sols carrelés de type grés cérame dans toutes piéces du logement,
compris réagréage préalable

Estimation lot 6 HT € 4 000€

Les prix s'enfendent foutes sujétions de préparation des supports et de mise en ceuvre (1
couche de préparation ef 2 couches de finition) Incluses.

Protections murs, sols et mobiliers, enlévement apreés intervention

Fourniture et pose toile de verre collée + peintures lessivables sur cloisons en plaques de
platre

Peinture laque satinée ou mate sur fonds horizontaux (Plafonds)

Peinture laque satinée ou brillante sur fonds bois neufs intérieurs

Nettoyages successifs et généraux fin de chantier

Estimation lot 7 HT € 6 000€
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_! RECAPITULATION

EVALUATION DU COUT DE L'OPERATION

1 - Démolition/Gros-ceuvre/Maconnerie .. 10200 €
2 - Platrerie/lsolation.............oceeeeeeonenn., . 26 800 €

Récapitulatif de I'opération

3 - Menuiseries intérieures et extérieures. . 10 400 €

4 - Electricité/Chauffage/Ventilation.. .. 15000 €

5 - Plomberie sanitdire ........................ 1500 €

6 - Revétements scellés/collés.... 4000 €

7 - Peintures 6000 €

Evaluation totale réhabilitation logement existant HT: 73 900 €

EVALUATION GLOBALE DES TRAVAUX DE REHABILITATION D'UN 73900 €

LOGEMENT HT.

_u_c.<.o.._m.mm Uo._.: rénovation d'un logement acessible aux personnes & 8000,00 €
mobilité réduite

EVALUATION GLOBALE DES TRAVAUX DE REHABILITATION DE 303 600 €

QUATRE GITES DONT UN PMR (€HT)

Montant des fravaux HT : 303 600 €
Aménagement d'un logement locatif
Honoraires et divers :
Maitrise d'oeuvre (Mission de base + Diag + Exe) : 10% 30360 €
Bureau de contréle et Coordonnateur S.P.S.: 3.50% 10626 €
Assurance dommage-ouvrage (obligatoire pour un logement) : 2.00% 6072€
Concessionngires : 3000 €
Consultation : 1500¢
Total Honoraires et divers HT : 51558 €
Montant Total opération HT : 355158 €
TV.A. 20% 71032 €
MONTANT TOTAL OPERATION TIC : 4246 190 €

Ceci est une estimation sommaire rédigée sans l'appui d'un diagnostic
précis du batiment. Il permet d'établir une enveloppe globale minimale des
travaux & programmer pour cet aménagement. Il sera indispensable de
contacter un maitre d 'oeuvre afin de mener une mission compléte pour
cette intervention,

NB : Les modifications portant sur les réseaux des concessionnaires (Positionnement cofifret d'abonné,
passage des réseaux AEF, élec. et téléphone en domaine public, positionnement des comptages, efc..) et
concernant l'assainissement ne sont pas incluses au présent chiffrage.

Eléments pris en compte pour le calcul du colit de l'opération

Frais de maitrise d'oeuvre :
- Selon le montant estimé des travaux, le maitre d'ouvrage devra procéder a une
consultation pour le choix d'une équipe de maitrise d'oeuvre afin de mener 4 bien

l'opération. Cette équipe devra comporter un architecte, bureau d'étude structure et
fluides.

Bureau de contréle :

- Son réle est de prévenir les risques inhérents a tous les projets de construction ou
de rénovation. Les missions qui lui sont confiées peuvent porter sur la solidité, la
viabilité, l'accessibilité, les performances thermiques ... (missions de base et missions
complémentaires).

Coordonnateur SPS :

- Sécurité, Protection de la Santé

- Le coordonnateur SPS prévient les risques d'accidents de chantier liés a
l'intervention de plusieurs entreprises et vérifie que la sécurité des personnes est
assurée durant toute la durée des travaux.
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COMMENTAIRES ET OBSERVATIONS

L’exemple de composition figurant au présent dossier est uniquement destiné a vérifier la satisfaction des besoins et fonctionnement général. Il doit permettre de faciliter ’appropriation du
projet par le maitre d’ouvrage et ainsi compléter utilement le programme de I'opération (Document nécessaire 2 la consultation d'un maitre d’ceuvre), et en particulier, préciser le colt d’objectif.
En conséquence, les engagements ultérieurs pris par le maitre d'ouvrage dans le prolongement de cette étude restent de sa pleine responsabilité ou de celle du maitre d'ceuvre auquel il aura
confié la réalisation de ce projet.

Seront également a faire figurer dans ce programme des contraintes et des exigences parmi lesquelles on peut mentionner :
| - Contraintes :

- La configuration exacte des lieux d’aprés relevés précis & effectuer (Niveaux, coupes, fagades, réseaux, équipements, etc...);

- Résultats des diagnostics préalables obligatoires (Sources pathogénes, caractéristiques des sols, efc...) ;

- Respect des régles et normes de construction en vigueur (Recours & un Contraleur Technique conseillé) ;

- Le projet devra faire I'objet d'une Déclaration Préalable {Modification de I'aspect extérieur des constructions existantes);

~ Selon le montant estimé des travaux, le matitre d'ouvrage devra procéder a une consultation pour le choix d'une équipe de maitrise d'ceuvre afin de mener 4 bien I'opération;

Il - Exigences :

- Maitrise des colts énergétiques (Chauffage, électricité), des colts de maintenance et de fonctionnement (Choix de matériaux et systéme constructif pérennes, facilité d'accés aux installations, facilité de
maintenance, ...);

- Respect de P'environnement : Exemplarité dans le choix et la mise en ceuvre de matériaux et systémes respectusux de lenvironnement, qualité sanitaire des produits, isolation, etc... ;

- L'ouvrage devra présenter toutes les garanties de sécurité, de sireté, de confort et d’hygiéne, tout en étant fonctionnel et économique ;

- Le projet devra répondre a toutes les normes et réglementations en vigueur d'un ERP (Etablissement Recevant du Public)

- Le taux de la T.V.A. concemant les travaux est de 20% depuis le 1er janvier 2014.
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